
 

 

 

第３７号 平成３０年１月号             お問合せ：（株）関西建設  大阪市中央区博労町１丁目４番６号 

 皆様こんにちは、関西建設の山口です。 

最近、不動産業者でＶＲ(ヴァーチャルリアリティ)技術

を活用して、物件を擬似内見できるＶＲ内覧と言うシステムが広まっています。映し出す映

像は専用の機械で撮影し編集等を行い、事前に準備しておく必要がありますが、後はス

マートホンさえあれば簡単に内覧したい部屋を見ることができます。例えば、スマートホ

ンを持って３６０°見渡すように動かせば、そのまま目で見るように３６０°画像が動き

部屋の中を見渡すことができます。 

賃貸経営改善塾 

 こんにちは。部長の三島です。今回お話させていただくのは、 

大阪市内にマンション５棟、１５０室を経営するオーナー様からのご相談です。 

 今後はＶＲにあわせたお部屋作り、『インスタ映え』ならぬ『ＶＲ映え』する見せかけが

重要になってくるかと思います。デザインクロスを使うだけでも雰囲気は全然変わります。

弊社でも内装のご相談は無料で受け付けておりますので何なりとお申し付けください。 山口 

【調査】現在空いている店舗、以前は焼き鳥店と中華料理店でした。しかも両店舗も流行っていたが手狭になっ

たので近所に移ったとの情報を得ました。実際に確認の為にそのお店にも行きました。 

【ご相談内容】 

ずっと大手管理会社に任せているが１階の店舗３件の内２件が５年以上長期間ずっと空いて決ま

らない。勿体無いのでコインランドリーにしようか考えているが、どうすればよいか考えて欲しい。 

三島 

これは長期空室だった店舗の例ですが、住居も同じだと考えています。 

しっかり調査しターゲットを絞り募集しましょう。 

【物件概要】 

大阪市阿倍野区阿倍野筋 

地下鉄倍野駅徒歩6分 築20年 

1階店舗23㎡ 総店舗戸数3戸 空室2室  

募集条件 敷金3ヵ月 礼金3ヵ月 

家賃7万円 現状 スケルトン 

【問題点】 

①大通りから1本入って分りづらい。   

②前面道路が狭い。 

③スケルトンで改装にお金がかかる。 

④住居に改装した場合1室200万以上かかり 

 家賃も4万台しか取れない。 

【提案】ここからは私の直感と経験ですが、流行っていた後のお店がダメなはずがない。そして裏路地っぽい

隠れ家的な立地も生かせる。飲食店でもイケる！！そう確信しました。立飲み店が良いのでは？と、最低限の内

装の見積をした結果１店舗当たり１５０万円。そして設定募集家賃は１０万円（少し高目）ワンルームにした場合の

２倍以上です。即刻オーナー様へ自信があるのでやらしてくださいと提案させて頂きました。 

 しばらくしてから『必ず入れてね』と快諾していただき、私の好みで内装を行いました。新規募集してから約

半年で２室とも満額の家賃で小料理店と立飲み店に借りて頂きオーナー様にもご満足いただいています。 

 さらに最新版のシステムでは疑似的に部屋に家具を配置してどれくらい幅をとるか、置き

たい家具がきちんと部屋に入るかの確認まで出来てしまいます。実際、私も試しにＶＲ内覧を利用してみた

のですが、映像を見ていると気分が悪くなってしまって、一般的な実用化まではまだ少し時間がかかりそう

だと感じました。ですが、今後間違いなくＶＲ内覧は主流となって来るでしょう。 



 今回は去年の１０

月に改正された住宅

セーフティネット法について書かせて頂きます。住宅セーフティ

ネット法とは何かを簡単に言いますと、高齢者・生活保護者・外国

人等の部屋を借りたくても借りる事が出来ない人達に対して、国

がどのようにすべきか施策事項をまとめたものです。これに基づ

き国は公営住宅等の配給を行ってきました。 

【編集後記】 

 みなさんこんにちは。編集担当の山本です。2018年もスタートを切り、いよいよ

賃貸シーズン突入となります。今、ちょうど退去が重なり、空室が増え不安になら

れているオーナー様もいらっしゃるかとは思いますが、このシーズン中に空室を埋

められるかが勝負です！！空室で、まだ改装がお済みでない部屋がござ

いましたら、早急に綺麗にしてすぐ内覧ができるようお部屋を商品化し

ておくことが最優先となります。私たちも皆様の物件が満室になるよう

スタッフ一同で頑張る所存です！！ 

大阪府知事（13）第14258号 

建築許可（般-29）第128003号 

国土交通大臣（2）第130号 

社内の様子 自社ビルの２階が事務所です 

 弊社は創業４４年の賃貸管理専門の会社です。 

有資格者による賃貸経営コンサルティングを得意とし、

また自社に工事部を持っていますのでクレームや修繕工

事にも迅速に対応できます。賃貸経営についてや、今の

管理会社にご不満がある等、お困り事がございましたら

何でもお気軽にご相談下さい。 

大阪市中央区博労町1丁目4番6号2階 
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今月の特典 

 私事ですが、先日生まれて初めてインフルエンザにかかりまし

た。熱も４１度まで上がって、意識もうろうの状態。しかも１歳

半になる息子にまでうつしてしまい、家族にも迷惑をかけてしまいました。手洗いうが

いは大事です！！今、猛烈に流行っているらしいので、皆様もお気をつけ下さいませ。 

ＣＰＭ®（米国不動産経営管理士） 

宅地建物取引士 

賃貸不動産経営管理士 

上級相続支援コンサルタント 

相続プランナーズ協議会認定会員 

住宅ローンアドバイザー 

空家相談士 

山本 雅仁 
経営企画室長 

緊急病院の待合室 

寒くてしんどくて意

識もうろう状態 

夜間でもみてもらえ

たので助かりました 

今高齢化や収入の低下で十分な部屋を借りる事が出来ない人が

増える一方で、人口の減少等で公営住宅等の増加は見込めない事

から、今、問題になっている空家を活用しようという改正となっています。 

今回の改正によるメリットとしては、空室にお悩みのオーナー様がお持ちの物件を１棟丸ごと高齢者や生活保

護者に対しての専用賃貸住宅として提供するという登録を国側にした場合に、住む所に困っている方を国が紹

介してくれたり、物件を改修する時にも一定の要件を満たせば補助が出たりします。 

オーナー様は空室がなくなり入居に困っている人も助かるという事です。 

ただデメリットとしては、色々な方たちを受け入れる事により入居者の質が低下して物件の雰

囲気や治安が乱れてしまう可能性も考えられます。とりあえず１室だけの登録も出来ますので、

ご興味のあるオーナー様は、一度私にご相談いただければと思います。 

 
お気軽に 

お問合せ下さい 

金本 

① 賃貸マンションで欲しい設備ランキング１位の 

  宅配ボックスが低価格リース！！ 

② マンションの規模に応じて３タイプから選べます！！ 

大田 


